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Prawne przepychanki
czyli ...jak nie wykupic¢ lokali uzytkowych

Zaczynamy od tematow trudnych czyli od wykupu lokali. Wystgpienie Sto-
warzyszenia do usuniecia naruszen prawa w zarzgdzeniu Prezydenta mia-
sta stotecznego Warszawy nr 1151/2008 z dnia 9 stycznia 2008 r. do-
czekato sie odpowiedzi. Jak skrupulatnie wyliczono nasze pismo z 3 mar-
ca dotarto do urzedu miasta 25 marca, natomiast odpowiedz Prezydenta
Miasta datowano na 22 kwietnia 2008. Nie wchodzac w dywagacje na
temat termindéw, musimy jednak zauwazyé, ze indywidualne wnioski doty-
czace powyzszej sprawy sktadane przez przedsiebiorcow 21 kwietnia bez-
posrednio w kancelarii Urzedu Miasta - do chwili obecnej nie doczekaty
sie zadnej odpowiedzi, a mamy juz ostatnie dni maja.

Zatem wracajac do otrzymanej odpowiedzi mozemy przeczytac: - ze sprze-
daz lokali uzytkowych na terenie Warszawy regulujg trzy uchwaty Rady
m.st. Warszawy i zarzgdzenie Prezydenta Miasta nr 1151/2008 ktore jak
podkreslono jest aktem wykonawczym do wymienionych wyzej uchwat. W
dalszym ciggu pisma poinformowano nas, ze wszelkie sprawy dotyczace
sprzedazy lokali zostaty przekazane do poszczegblnych dzielnic, co sprzy-
ja decentralizacji. Poinformowano nas takze, ze do sprzedazy wigczono
80 lokali z nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow (ten przypadek
dotyczy sytuaciji, kiedy sprzedano wszystkie lokale w budynku poza loka-
lem uzytkowym). Pozostali muszg poddac sie procedurze punktowej. W
podsumowaniu 3 stronicowego pisma czytamy, ze zarzadzenie Prezyden-
ta m.st. Warszawy w zadnym punkcie nie narusza przepisow uchwat Rady
miasta oraz konstytuciji.

Sadzimy, ze zespo6t prawnikdw wspotpracujgcy ze
Stowarzyszeniem dobrze wykonat swojg prace
wskazujac na naruszenia prawne, a odpowiedz
jaka otrzymaliSmy jest ..zgrabna i nieco
...wymijajgca. A wiec co dalej?

12 maja do Prezydenta Miasta wystosowano ko-
lejne pismo gdzie w catoSci podtrzymujemy zarzuty
zawarte w wezwaniu do usuniecia naruszen pra-
wa. WystgpiliSmy w cytowanym piSmie o udostep-
nienie listy 80-ciu lokali, ktdre mogg by¢ sprzeda-
ne w obiektach zabytkowych, a takze o poinformo-
wanie nas jakimi kryteriami sie kierowano.Popro-
siliSmy takze o wyjasSnienie jakie strategiczne cele
dla dzielnicy Srodmiescie stanowia lokale o sto-
sunkowo niewielkiej powierzchni, prowadzone, re-
montowane i modernizowane przez te same 0soby
od kilkudziesieciu lat. ChcielibySmy tez pozna¢ za-

tozenia ,stabilnej polityki ekonomicznej przy go-
spodarowaniu zasobami Miasta” (cytat z odpowie-
dzi Pani Prezydent). Do tej chwili o takim waznym
dokumencie jeszcze nie styszeliSmy.

W powyzszych sprawach Zarzad spotkat sie 13
maja br. z Panig Postankg Matgorzatg Kidawa-
Btonska i przekazat catos¢ dokumentacji dotycza-
cej spraw wykupu lokali. Dzieki zyczliwej wspotpra-
cy z Panig Postanka, liczymy takze na spotkanie z
Przewodniczgcg Rady m. st. Warszawy aby dalej
negocjowac i przetamywac updr wtadz miejskich w
tak niechcianej prywatyzacji. Jak sie dowiadujemy
Z prasy sg takie miejsca, gdzie jednak sprzedaje
sie lokale uzytkowe i zabytkowy charakter budyn-
ku nie stanowi przeszkod. Ale o tym kilka stow w

~przegladzie prasy” na 4 stronie.
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W trzeZwosSci i z sensem

OdpowiedzialnoS¢ przedsiebiorcy za sprzedaz i poda-
wanie napojow alkoholowych jest ogromna. Wystarczy,
ze naruszony zostanie chocby tylko jeden zakaz sprze-
dazy alkoholu (nietrzezwym, osobom ponizej 18 roku
zycia czy na kredyt) i na trzy lata traci sie koncesje na
sprzedaz alkoholu. Tak stanowig postanowienia ustawy
o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholi-
zmowi z dnia 26 paZdziernika 1982 roku. Kierownik
sklepu czy wiasciciel restauracji ponosi tu bezposred-
nig odpowiedzialno$é, cho¢ to nie on sprzedaje bezpo-
Srednio alkohol, ale sprzedawcy, kelnerzy czy barmani.

Szef placéwki powinien odpowiadaé za przeszkolenie
pracownikéw, za odpowiednie zapisy w aktach perso-
nelu dotyczace przestrzegania zapiséw ustawy jak tez
za okresowe zapoznawanie pracownikéw z obowigzujg-
cymi przepisami. Tymczasem zdarzajg sie sytuacje,
kiedy dorosty kupuje piwo mitodocianemu, pija obok
sklepu, patrol policji czy strazy miejskiej legitymuje
mtodocianego i on, zeby starszego kolege chroni¢, moé-
wi ze kupit sam - w sklepie obok. To wystarczy aby roz-
poczaé procedure, ktéra prowadzi do likwidacji sprze-
dazy alkoholu na dtugi okres, bo co najmniej 3 lat. Wia-
domo, ze wobec spadku obrotéw, nastgpig zwolnienia
personelu, a sklep czy restauracja mogg ulec likwida-
cji. Jak wida¢ z powyzszego przyktadu nawet najlepiej
przeszkolony personel, legitymujgcy mitodocianych i
niezwykle staranny tez moze zosta¢ oszukany. Takze
sprzedawca ktOry pracuje sezonowo, nieuwazny i nie-
staranny sprzeda alkohol nieuprawnionym, a szef po-
nosi konsekwencje. Co czeka personel? Najwyzej przej-
Scie do innej placowki, o ile kto§ wskaze konkretng
osobe, ale to nie sprawca ponosi kare, a za to cata fir-
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Nielegalny handel ma sie dobrze. Mozna tak
powiedzie¢, bez wzgledu na pore dnia. Rano i do potu-
dnia handluje sie ,pamigtkami”, tancuszkami, tasiem-
kami i wszelkimi tanimi i niestety tandetnymi gadzeta-
mi, byle tylko gdziekolwiek byt napis Warszawa. Ten
handel kwitnie gtownie na Rynku wokét Syrenki, cho¢
tylko jedyny - Pan Kataryniarz, ma na to oficjalne ze-
zwolenie. P6znym popotudniem i pod wieczor rozkwita
bazar wzdtuz catej ul. Swietojanskiej, a szczegblnym
upodobaniem handlujgcych cieszy sie wejScie do kate-
dry. Sprzedaje sie tu od lat mniej wiecej podobne
L<towary” - szaliki i kapelusze z herbami klubow pitkar-
skich, obrusy i serwety w szerokim wyborze, czapki,
kamienie nie bardzo szlachetne, figurki i inne podobne
»pamiatki” z Polski i Warszawy. Kilka razy juz urzad
miasta obwieszczat, ze nielegalny handel zostat zlikwi-
dowany, ale jako$ te triumfalne sukcesy zbiegaty sie z
zakonczeniem szkoty, a tym samym zakonczeniem wy-

ma bedzie ukarana surowo.

Drugi przypadek, ktory rodzi wiele watpliwosci, to zapis
ustawy dajgcy Wspdélnotom Mieszkaniowym zbyt duze
uprawnienia. Od opinii Wspolnoty Mieszkancéw zalezy
wydanie zezwolenia na alkohol. Bywajg sytuacje para-
doksalne, kiedy zgadzajg sie na dziatalno$¢ restaura-
cyjna, ale bez podawania alkoholu. Jest to zrozumiate
przy firmie specjalizujgcej sie w nalesnikach czy gora-
cych butkach, ale kieliszek wina do obiadu, czy piwo w
lokalu na Starym Miescie, to nie bar gastronomiczny z
wyszynkiem na stojgco. Podobno zdarzajg sie sugestie
niektérych cztonkéw wspdlnot, ze jak sie restauracja
odpowiednio zrewanzuje (optaci) to na jakis czas niech
podaje alkohol. To jest chore i zaden ustawodawca
zapewne nie przewidywat takiej realizacji aktu prawne-
go. Nie nam sugerowac, ze wychowanie w trzezwosci to
caly proces, a nie tylko zapis ustawy do tego catkowicie
niesprawiedliwy i rodzacy patologie. W obecnym czasie
juz zupetnie inaczej wyobrazamy sobie wspotprace ze
Wspéblnotami Mieszkancow i nasze wzajemne przyjaz-
ne kontakty sg tego najlepszym przyktadem.

Dlatego tez Kancelaria Radcow Prawnych na
zlecenie Zarzadu Stowarzyszenia wystosowata uwagi
do nowelizacji ustawy i przekazata do Posta Janusza
Palikota Przewodniczgcego Nadzwyczajnej Komisji Sej-
mowej ,Przyjazne Panstwo”. W tej samej sprawie wy-
stgpiliSmy do Pani Ewy Kopacz - Ministra Zdrowia z
prosbg o spotkanie z przedstawicielami organizacji
przedsiebiorcow - praktykéw, celem przedstawienia

odpowiednich uwag do omawianej ustawy.

Nielegalny handel zmorg Starowki

cieczek dziatwy szkolnej. Nie ma nabywcy to i sprze-
dawcy z Rynku jadg w inne rejony. W ubiegtych latach
bodaj 6 oséb w rejonie Starego Rynku prowadzito legal-
nie swoje stoiska optacajgc podatki, optaty targowe -
majgc oficjalnie zarejestrowang dziatalnoS¢ gospodar-
czg. Obecnie nielegalny handel ma sie jeszcze lepiej bo
nie ma juz ksigzek, balonéw, pamigtek sprzedawanych
legalnie (po prostu wydano zarzadzenie o howej organi-
zacji handlu na Starym MiesScie i ... wylano dziecko z
kapielg). Zarzad Stowarzyszenia upowaznit Kancelarie
Radcow Prawnych do przygotowania i wystania odpo-
wiedniego pisma, zaadresowanego do Komendanta
Policji Dzielnicy Srédmiescie i Terenowego Oddziatu
Strazy Miejskiej (ze wskazaniem wtasciwych przepisow
prawa) celem ograniczenia dziatalnoSci nielegalnych
~przedsiebiorcéw” , kolidujgcych czesto z dziatalnosScig
naszych palcéwek, ruchem pieszym i stanowigcych
bardzo nieciekawg ,wizytdbwke” Starego Miasta.



Wspotpraca z samorzadem mieszkancow

W ostatnim okresie Zarzgd Stowarzyszenia nawia-
zat wspoétprace i spotykat sie z przedstawicielami
Zarzadu Stowarzyszen Wspodlnot Mieszkaniowych
Starego i Nowego Miasta oraz Rady Osiedla War-
szawskiego Starego i Nowego Miasta. Podstawo-
we ustalenia dotyczyty uzgodnienia wspdlnej re-
prezentacji wobec witadz miasta, szczegblnie w
zakresie sprzedazy lokali uzytkowych co lezy takze
w interesie mieszkancow. Stowarzyszenie Wspol-
not Mieszkancoéw zacheca swoich czionkéw do
wykupu lokali mieszkaniowych, aby ograniczy¢
badz zmniejszy¢ do ,0” udziat miasta w poszcze-
gblnych budynkach. Wtedy mozliwy staje sie wy-
kup lokalu uzytkowego i wspdlna partycypacja w
wielu przedsiewzieciach - szczegblnie w zakresie
remontow, rewitalizacji domoéw zabytkowych itp.
Wspdlnota mieszkaniowa przyjmujac na czionka,
wtasciciela lokalu uzytkowego, ma tym samym
szanse pozyskania wiekszych Srodkéw, czy odpo-
wiednich kredytdw na odnowienie ,zasobow”.
Przedsiebiorca partycypujac w remoncie moze te
wydatki ujaé w swoich kosztach.
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Na ostatnich spotkaniach 5 i 6 maja

(réwniez ze Stowarzyszeniem Mieszkancow Stare-
go Miasta) wypracowano wspodlne stanowisko w
sprawie powotania Petnomocnika Burmistrza d.s.
Starego i Nowego Miasta z odpowiednimi kompe-
tencjami w miejsce gtownego specjalisty - petno-
mocnika d.s. Starego i Nowego Miasta. | nie cho-
dzi o zadne personalia, ale 0 kompetencje tego
stanowiska. Bo sg sprawy, ktére mozna rozwigzy-
wacé na miejscu bez zmudnych procedur i angazo-
wania réznych struktur urzedu dzielnicowego czy
miejskiego. Gtowna troska Stowarzyszen i Wspol-
not to rewitalizacja staromiejskich kamieniczek,
pozyskiwanie funduszy i podjecie odpowiednich
prac badawczych dotyczacych stabilnosci skarpy
wislanej.

Mamy nadzieje, ze wszelkie sprawy mieszkancow i
przedsiebiorcow mozemy wspdlnie i dla wspdlne-
go dobra rozwigzywa¢ w bezposrednich, sasiedz-
kich kontaktach. | chyba przyszedt odpowiedni

czas na wspodlne dziatania.
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Wspotpraca z organizacjami przedsiebiorcow 9@50

Wspétpraca ze Stowarzyszeniem NOWY SWIAT i
Warszawskg lzbg Przedsiebiorcow owocuje kolej-
nymi spotkaniami i ostatnio - wspdlnym projek-
tem dokumentu ktéry wstepnie okreSlamy jako
Deklaracja Wspotpracy. Nalezy dodaé, ze koordy-
natorem dziatan wszystkich wspoétpracujacych or-
ganizacji przedsiebiorcow jest Wiceprezes Zarzadu

naszego Stowarzyszenia kol. Maciej Kurek

Okazato sie, ze nie sprawdzity sie plotki jakoby ja-
kakolwiek organizacja przedsiebiorcow chciata
wchtonaé czy przejgé nasze Stowarzyszenie, nato-
miast mimowolnie sitg napedowg naszej wspotpra-
cy staly sie wiladze miasta. Polityka w zakresie
regulacji czynszéw czy brak woli w zakresie sprze-
dazy lokali uzytkowych, a takze zwigzane z tym
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zagrozenia staty sie w pewnym sen-

sie sitg scalajgcg nasze dotychczasowe kontakty.
Jesli kilka organizacji przedsiebiorcow, rzemiesini-
kow i kupcow moéwia jednym glosem, to stanowig
odpowiednia i to bardzo silng site spoteczng z kto-
rg musza sie liczy¢ wtadze miasta i poszczegol-
nych dzielnic.

Nie jest wazne w jakiej organizacji czy stowarzy-
szeniu jest dany przedsiebiorca, waznym jest aby
wiedziat, ze nie jest sam, ze wspodlnie i w jego imie-
niu bedg podejmowane starania o przyjazne prze-
pisy, postanowienia pozwalajace na rozwdj gospo-
darczy kazdej najmniejszej firmie, staraniom o za-
chowanie tradycji dawnych rzemiost czy unikal-
nych zawodow.

Komunikat
W najblizszych dniach telewizja TVN nada reportaz
redaktora Tomasza Czukiewskiego
na temat dziatan Stowarzyszenia w zakresie wykupu
lokali uzytkowych, w oparciu o wywiad jakiego udzielili:
Roman Popowski - Prezes Zarzgdu Stowarzyszenia
i Janusz Luck - Wiceprezes Zarzgdu.

O dacie i godzinie emisji tego programu powiadomimy.




Przeglad prasy, stronniczy nieco...

Wielokrotnie prasa codzienna informowata o sta-
raniach przedsiebiorcow naszego Stowarzyszenia
w zakresie wykupu lokali, a takze o naszych pro-
blemach zwigzanych z negocjacjami czynszéw. Nie
bedziemy tu cytowac¢ tych publikacji poniewaz na
biezaco informowaliSmy o tym na zebraniach, spo-
tkaniach, w niniejszym Biuletynie i poprzez Inter-
net.

Jak informuje prasa - sprzedaz catych kamienic,
rowniez zabytkowych nie jest zadnym problemem
dla wtadz miejskich. Z naszych doswiadczen wyni-
ka, coS doktadnie odwrotnego, dlatego warto te
publikacje Sledzi¢ z uwaga. Okazuje sie ze, w wielu
miastach w tym i w Warszawie przygotowuje sie
kamienice do sprzedazy z ewentualnym przezna-
czeniem na dziatalnoS¢ hotelarsko — gastrono-
miczna. W ostatni weekend ,Zycie Warszawy” in-
formowato o pierwszych przetargach na zabytkowe
kamienice na Wiktorskiej 3, Ztotej 83, Nowogrodz-
kiej 14, przygotowuje sie takze do sprzedazy ka-
mienice przy Targowej i Chodakowskiej. Jak wiado-
mo w zabytkowych kamienicach istniejg juz hotele
jak ,Rialto” przy Wilczej, czy ,Regina” na KosSciel-
nej (Nowe Miasto). W pewnym sensie sprawa wy-
daje sie nieco tajemnicza. Mozna sprzedawac ka-
mienice, nawet zabytkowe, natomiast sprzedaz
matej kawiarenki czy sklepu ale w ,strefie wydzie-

lonej” jest juz problemem i to strategicznym.

By¢ moze pewne Swiatto na polityke wtadz miej-
skich (samorzgdowych) rzuca Michat Zielinski w
ostatnim numerze tygodnika ,Wprost”, gdzie prze-
prowadza dowod na ogromny apetyt urzednikow
na utrzymanie majatku komunalnego. Majatek ten
tkwi w gruntach i nieruchomosciach, ktorymi ktos
musi zarzadzaé, a tym zajmuja sie spotki samorza-
dowe czy handlowe. W tych ostatnich samorzady
maja swoje udziaty. Tak wiec mamy do czynienia z
ogromem stanowisk do obsadzenia, przez kolejny
aparat partyjny. Podreczniki ekonomii dowodza,
jak pisze Michat Zielinski, ze ,najgorsza firma pry-
watna i tak bedzie funkcjonowata lepiej niz najlep-
sza panstwowa”. Dlatego tez przedstawianie firm
komunalnych jako wydajniejszych niz panstwowe
to tylko wybieg przed nieuchronnym deficytem i

plajta.
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Niedopowiedziane wnioski mozna uzna¢ za uza-
sadnione i to na wlasne zyczenie wtadz komunal-
nych ,zaciemniajgcych” obraz. Kolejne wybory i
tak wymiotg kolejnych chetnych na ciepte syneku-
ry, ale w koncu ile lat mamy trwa¢ w czyms co jest
LLymczasowe”, bedzie rozpatrywane od lipca, w
przysztym roku, po Swietach i innych abstrakcyj-
nych terminach. Rowniez wybiegi prawne i wszel-
kiego rodzaju kruczki w postaci na przyktad decen-
tralizacji uprawnien maja tylko odwlec w czasie i
wydtuzy¢ droge prawng tych przedsiebiorcow, co
po prostu chcg kupic lokale w ktorych spedzili juz
czeSC swojego pracowitego zycia. Jest oczywiste,
ze wiasciciel lokalu uzytkowego i mieszkalnego
tatwiej sie dogadajg i ich wspdlnym interesem be-
dzie dbatos¢ o zabytkowg kamienice, o dobrg ob-
stuge ruchu turystycznego. Bo to po prostu wszyst-
kim sie optaca.

Po przeczytaniu kilkunastu réznych artykutow i pu-
blikacji oraz ztotych mysli z pism urzedowych - po-
zwole sobie na dwa cytaty ze stron internetowych
Urzedu Miasta. W dziale aktualnosci tekst zatytu-
towany ,Miasto utatwia wykup lokali uzytkowych”.
Jak radosnie pisze autor tej publikacji wiadze m.
st. Warszawy systematycznie wprowadzajg zmiany
do przepiséw regulujgcych sprzedaz lokali uzytko-
wych w domach wielolokalowych na terenie stoli-
cy. Propozycje zmian (tych przepiséw) dotyczg
m.in.. ,- wprowadzenia zasady umozliwiajgcej
sprzedaz lokali na terenie urbanistycznym uzna-
nym za pomnik historii dla lokali nie wpisanych do
rejestru zabytkbw”. Tu mata dywagacja na temat
logiki wywodu urzedowego: systematycznie wpro-
wadzane zmiany w przepisach jako$S mnie nie cie-
Szg, Czy nie mozna raz, a dobrze? A powiedzcie mi
jeszcze mili czytelnicy czy sg lokale zabytkowe czy
kamienice zabytkowe? JeSli wprowadzimy pojecie
lokalu zabytkowego to juz koniec, wszystkie lokale
mozna sprzedac ale sklepu z wyrobami mleczar-
skimi juz nie. Na koniec obiecany cytat rOwnie ra-
dosny co niejasny: ,Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, proces sprzedazy lokali uzytkowych
oparty jest na zasadach racjonalnego gospodaro-
wania majatkiem, przy jednoczesnym zabezpiecze-
niu intereséw Miasta jako wtasciciela”.

Witamy nowych cztonkow...

Serdecznie witamy w naszych szeregach kol. Andrzeja Szymanskiego, wtasciciela zaktadu zegarmi-

strzowsko-jubilerskiego.
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