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Zarzad

pracuje ...

Odbywaja sie dziesigtki spotkan, narad, konsultacji. Kil-

ka razy w tygodniu piszemy gdzies, interweniujemy i dziatania te, to co-
dzienna praca Zarzadu i aktywnej grupy cztonkéw Stowarzyszenia. Ne-
gocjacje, renegocjacje, przywracanie termindéw, prawnicze niuanse i
kruczki to nasz chleb powszedni. Aby sprawy te nie umknety pamieci, a

zartobliwie ,w ramach rozliczania Zarzadu” po-

nizej wybrane tematy prezentujemy chronologicznie:

tkanie Zespotu d.s. urynkowienia stawek czynszu

dla najemcoéw lokali uzytkowych (wywo’r@ne naszym pismem) pod prze-
wodnictwem wiceburmistrza Dzielnicy Srédmiescie pana Jerzego Ma-
Wynegocjowano nowe warunki okreSlania stawek czyn-
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- W wyniku powyzszego 11 marca b.r. Zarzad Dziel-
nicy Srodmiescie przyjat stanowisko nr 68/2009
w sprawie zalecen co do sposobu renegocjacji wa-
runkOw najmu przez Zaktad Gospodarowania Nie-

ruchomosciami.

- 17 marca 2009 odbyto sie spotkanie Cztonkow
Zarzadu z postem PO Andrzejem Halickim na kto-
rym omoéwiono dwie wazne sprawy:
1. Poparcie w Radzie Warszawy - naszych propozy-
cji zastosowania ,bonifikaty kryzysowej” w stosun-
ku do przedsiebiorcow majgcych wynegocjowane
czynsze przed dniem 11 marca b.r., na podstawie
,Protokotu Ustalen” z dnia 7 marca 2008 r.,
2. Podjecie dziatan dla zmiany stanowiska Prezy-
denta m.st. Warszawy w sprawie wykupu lokali

uzytkowych.

24 marca odbyto sie spotkanie przedstawicieli
Stowarzyszenia z przewodniczgcym Klubu radnych
PO m.st. Warszawy panem Marcinem Kierwinskim
celem zapoznania go z sytuacjg przedsiebiorcow
Traktu Krélewskiego.

- takze 24 marca b.r., skierowano pismo do Dyrek-
tora ZGN pani Matgorzaty Mazur w sprawie ko-
niecznosci przestrzegania przez komisje negocja-
cyjne wszystkich postanowien zawartych w Proto-

kole Ustalen z dnia 7 marca 2008 r., a nie jedynie
upustow 5, 10 i 15% z racji iloSci lat najmu lokalu

uzytkowego.

- w dniu 26 marca odbyto sie spotkanie Zarzadu z
Przewodniczaca Rady Dzielnicy Srédmiescie pania
Agnieszkg Gierzynskg-Zalewska z udziatem pani
Zofii Trebickiej i pana Marcina Kierwinskiego -
radnych m.st. Warszawy. Oméwiono miedzy inny-
mi: sposob wprowadzenia ,bonifikaty kryzysowej”
dla najemcow lokali uzytkowych, ktorzy stawki
czynszowe negocjowali przed 11 marca 2009 r.,
stanowisko Rady Dzielnicy odnosnie wykupu lokali
uzytkowych.

- w tych samych dniach (koniec marca) podjeto
trzy interwencje dotyczace indywidualnych spraw
cztonkéw, a dotyczgce m.in. zakazu ustawiania
stoisk na Rynku Starego Miasta (upominki - funk-
cjonujgce tu od wielu lat nagle zaczety przeszka-
dzaé¢), cofniecia wypowiedzenia umowy najmu pla-
cowki na ul Chmielnej (zaproponowany czynsz za-

akceptowaty obie strony),

- 30 marca obyto spotkanie z wtascicielka Agencji
Reklamowej panig Elzbietg Jeczykowskg w celu
okreSlenia mozliwosci wspb6lnego organizowania
imprez kulturalno-rozrywkowych na Trakcie Kro-
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Zarzad pracuje ... (c.d.)

(Cigg dalszy ze strony 1)

lewskim (w ramach opracowywanego programu na
sezon turystyczny 2009 (sprawy te prowadzi czto-
nek Zarzgdu pan Jacek Sas-Uhrynowski),
- 31 marca odbyto sie kolejne spotkanie w sprawie
Scistego przestrzegania ,Protokotu Ustalen” , a w
szczegblnosci stosowania wszystkich okreslonych
w tym ,Protokole” ustalen - przy negocjacjach
czynszowych. W spotkaniu udziat wzieli: wicebur-
mistrz Dzielnicy Srodmiescie, zastepca Kierownika
Dziatu Lokali Uzytkowych ZGN a z naszej strony
kol. Janusz LUck i Leszek Kaczan.

- 1 kwietnia odbyto sie spotkanie przedstawicieli
Stowarzyszenia z przewodniczgcg Rady m.st. War-
szawy paniga Ewag Malinowska-Grupinska, gdzie
przedstawiono nastepujgce sprawy: ulga w wyso-
kosci czynszu za lokale uzytkowe dla przedsiebior-
cow, ktoérzy negocjowali stawki przed 11 marca
2009, uzyskanie opinii Przewodniczgcej Rady od-
noSnie zniesienia "0” (zero) punktéw dla lokali
uzytkowych na Trakcie Krolewskim co umozliwiato
by podjecie dziatan zwigzanych z wykupem lokali.

- 2 kwietnia b.r., z ramienia naszego Stowarzysze-
nia Janusz LUck oraz ze strony Warszawskiej lzby
Przedsiebiorcow - Piotr Wojcinski uczestniczyli w
konsultacjach z komisjg Sejmowg ,Przyjazne Pan-
stwo” odnoSnie zapisow ustawy o Wychowaniu w
TrzezwoSci.

- 3 kwietnia w powyzszej sprawie nasze stanowi-
sko prezentowat ponownie Janusz LUck , tym ra-

Kulturalnie? - to bedzie za rok...

Od kilku miesiecy w imieniu Zarzadu i naszego
Stowarzyszenia pan Jacek Sas-Uhrynowski prowa-
dzit negocjacje, rozmowy i wszelkie mozliwe son-
daze na temat kulturalnego ,rozruszania Starego
Miasta”. Wiadomo, ze samymi ,pachnacymi” szyl-
dami nie przyciggniemy turystow i mieszkancow
do naszych restauracji. Wiadomo od lat takze, ze
kiedy jest jakas mita impreza, koncert, pokaz to
ma to zawsze pewien wptyw na wielkoS¢ sprzeda-
zy w sklepie, galerii czy punkcie gastronomicznym.
Jednym z gtéwnych projektéw ozywienia Starowki i
Krakowskiego Przedmiescia mita by¢ wspotpraca z
uniwersytetem Muzycznym im. F.Chopina, poprzez
organizacje koncertoéw, wystepow studentdéw i ab-
solwentow uczelni (muzyka kameralna, koncerty
chopinowskie, muzyka powazna w popularnej for-
mie itp.). Odbyty sie spotkania z Biurem Promocji
Miasta, Biurem Kultury m.st. Warszawy, Wydzia-

zem na spotkaniu z panem Jerzym Brzdzkg Dyrek-
torem Panstwowej Agencji Rozwigzywania Proble-

mow Alkoholowych.

- w dniu 24 kwietnia wystgpiono do przewodnicza-
cej Rady Dzielnicy Srédmiescie z projektem
uchwaty Rady (opracowanym przez WKancelarie
Prawng) w sprawie procentowego obnizenia czyn-
szOw wynegocjowanych przed 11 marca b.r. jak
wynika z otrzymanych informacji, projekt tej
uchwaty bedzie najpierw rozpatrywany przez Komi-
sje Rady, a nastepnie przez Rade Dzielnicy. Uzy-
skaliSmy zapewnienia o pozytywnym stosunku do
naszych propozycji ze strony przewodniczgcej rady
jak i burmistrza Dzielnicy Srodmiescie.

Wyliczanke powyzszg mozna ciggnacé jeszcze diu-
go i bardziej szczegdtowo, bo prace idg jak spy-
chacz pod gore, ale Smiato mozemy powiedzie¢, ze
nie siedzimy bezczynnie i nikt na manne z nieba,
czy taske urzedniczg nie liczy. | tylko uporczywe,
konsekwentne dziatania mogg nas cho¢ troche
zblizy¢ do celu, a czesto pomdéc w zatatwieniu
spraw w ktérych pojedynczy przedsiebiorca ma
mate szanse.

Zarzgdowi dziekujemy, w konAcu po to zostat wy-
brany, ale pamietamy takze, ze kazdy ma swojg
firme i swoje wiasne ktopoty. Doceni¢ zatem wypa-
da spoteczny trud i moze powiedzmy - oby tak da-

lej.

tem Kultury Dzielnicy Srédmiescie, a reakcja na
nasze propozycje byta zyczliwa i nawet wzbudzita
duze zainteresowanie, ale w tegorocznym budze-
cie nie zmieScimy sie. Na 2010 r., mozna takie
wydatki przewidzieé. Pozostaje przypilnowac¢ aby
nasza inicjatywa nie zostata zapomniana. W tym
roku pozostaje nam - Jazz na Staréwce. Na kon-
certy cykliczne, ,pigtki chopinowskie”, ,dzieciece
czwartki” musimy poczekaé, a moze zaintereso-
wacé potencjalnych sponsorow. Propozycje nasze
nie absorbujg duzych kwot, a tymczasem droge
nam przecieraja artysci z Krakowa. Na jeden wy-
step na skwerze Hoowera w dniu 6 czerwca Za-
rzad Dzielnicy Srédmiescie przeznacza 82 tys 324
zt i 50 gr. Przewidziano w wydatkach m.in. krzesta
dla publicznosci - za prawie 1500 zt (moze przy-
niosg wtasne?). Mamy nadzieje, ze za rok bedzie
wiecej ciekawej i dobrej rozrywki na Staréwce.
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Niewiele osob wie jak funkcjonuje Rada
Warszawy czy Rada Dzielnicy Srodmiescie, a sa to
organy uchwatodawcze czyli organy stanowiace i
kontrolne. Prawo stanowi Sejm, ale w sprawach
lokalnych - najczesciej nas dotyczacych jak: optaty
czynszowe, zarzgdzanie majatkiem wspoélnym itp. ,
odpowiednie uchwaty podejmuje Rada Dzielnicy,
badz Rada Miasta. Posiedzenia obu tych organow
sg jawne. Mato tego, kazdy obywatel moze osobi-
Scie uda¢ sie na interesujace go posiedzenie i
zgtosi¢ prosSbe o udzielenie mu gtosu.

0d pazdziernika 2008 r., nasze dwie kole-
zankKi: panie Urszula Gatecka i Maria Ryczywolska,
uczestniczg czynnie (!) w posiedzeniach Rady
Dzielnicy Srédmiescie, a czasem i w posiedze-
niach Rady m.st. Warszawy. Prezentujg tam na-
sze stanowisko odnosSnie polityki czynszowej, za-
bierajg czesto gtos w sprawach zwigzanych z nie-
mozliwoscig (!) wykupu lokali oraz innych, ktére
dotyczg przedsiebiorcow Starowki czy Krakowskie-
go Przedmiescia. To gtos wazny i cenny dla nas
niezwykle, bo kolezanki od lat prowadzg wtasne
firmy i z wtasnej doli i niedoli znajg najlepsze przy-
ktady mozliwych rozwigzan jak i niestety, przyktady
wszelkich dziatan biurokratycznych utrudniajacych
dziatalnos¢ przedsiebiorcow. Ich gtos pozwala rad-
nym pozna¢ sprawy mniej znane, a czasem odle-
gte, cho¢ dotycza placowek, obok ktorych przecho-

Bez reklamy nie ma Klientow ?

Kolejny sezon juz sie rozpoczat, pomimo opty-
mistycznych zapowiedzi organizacji turystycznych - ilu
to turystébw nas ,najedzie”, jakoS tego ,najazdu” nie
widac. Zakonczyt sie remont Krakowskiego Przedmie-
Scia, za nami rewaloryzacja muréw staromiejskich i
gdyby nie remont torowisk na moscie Slasko -
Dabrowskim mozna by powiedzie¢ ze wszystkie szlaki
dla turystéw juz otwarte. A jednak nie ma tylu wycie-
czek ile obstugiwaliSmy jeszcze 3-4 lata temu. Kazdy
radzi sobie zatem jak umie najlepiej, aby przyciggnaé
klienta, zacheci¢ do konsumpcji czy zakupdéw. Niekto-
rzy restauratorzy zatrudniajg nawet ,szlachte - przy
szabli” w odpowiednich strojach, ktéra stowem i ge-
stem zacheca do odwiedzin w najlepszym, najsmacz-
niejszym zakatku Staréwki.

Nie ma juz chyba firmy, ktéra nie reklamuje swoich wy-
robéw czy ustug poprzez wiasne strony internetowe,
anonse na stronach reklamowych, aby przez to najpo-
pularniejsze medium dotrze¢ do klienta na sasiedniej
ulicy, wybierajgcego sie dopiero na wycieczke czy z da-

Rady Miasta, Rada Dzielnicy i nasze sprawy ...
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dzg kilka razy dziennie. Inne spojrzenie na sprawy
pozornie znane, moze zaowocowac przychylng dla
nas uchwatg czy zaleceniem wobec Zarzadu Dziel-
nicy. Znamy przeciez przypadki gtosowan na po-
siedzeniach rady (nie tylko naszej), gdzie interes
partyjny jest wazniejszy jak dobro obywatela. Jesli
cenne usprawnienie czy ciekawy projekt zgtosi jed-
na partia, opozycyjna odpowie w gtosowaniu NIE,
bo to ,nie nasz” projekt. Mamy nadzieje ze takie
przypadki przejdg do historii jako kuluarowe zarty.

Naszym mitym kolezankom za ich trud, po-
Swiecenie wlasnego czasu, ba... chciatoby sie po-
wiedzie¢ ,misje” - BARDZO DZIEKUJEMY. Wnioski i
sprawy naswietlane przez Panie Ryczywolska i Ga-
teckg zaowocowaty zainteresowaniem niektorych
radnych, ktorzy wyrazili che¢ poznania naszych
probleméw blizej, a nawet spotkania z Zarzgdem
czy cztonkami Stowarzyszenia.

By¢ moze niedtugo wazy¢ sie beda losy nie-
ktorych przedsiebiorcow w zakresie ulg czynszo-
wych, albo Rada bedzie postanawiaé w sprawach
sprzedazy lokali - warto zatem $ledzi¢ dziatania
tych organéw jak i aktywnie uczestniczy¢ w niekto-
rych posiedzeniach. Interesujgce nas informacje
publikowane sg w Internecie, a o tych szczegblnie
dla nas waznych bedziemy informowa¢ na famach

Naszego Biuletynu.

.

lekiej Australii. Celowi temu stuzy od kilku lat strona
www.stare-miasto.com, cytowana w Wikipedii
(encyklopedia internetu) i popularna w rankingach

ogladalnosci.

Na ostatnim posiedzeniu Zarzadu zgtoszono projekt
powstania nowego komercyjnego portalu pod nazwa

www.warszawska.info (warszawska strona, warszaw-
ska ulica, warszawska firma). Bedziemy w tym portalu
(docelowo wielojezycznym) prezentowaé wszystkie za-
interesowane firmy w powigzaniu z atrakcjami dla przy-
bywajacego turysty (historia ulicy i miejsca, muzeum,
kino, wystawa, koncert, pomnik, zabytki architektury,
komunikacja, hotel itp.) poprzez krotkie opisy oferowa-
nych ustug, zdjecie, lub logo - przekierowujace na stro-
ny wtasne poszczegblnych kawiarni, restauracji, skle-
péw, galerii. Kazda reklamujgca sie firma bedzie pre-
zentowana na stronie ulicy, osiedla czy dzielnicy. Inten-
sywne prace juz trwajg - telefon 501153348.
.Szable w dion” jak méwi piosenka - nie kazdy musi
mie¢ swojego szlachcica, ale reklame to juz wypada.



Czytamy dokumenty uwaznie; dzis o sukcesach ZGN

Na terenie miasta stotecznego Warszawy
dziata (funkcjonuje) 14 dzielnicowych zaktadow
gospodarowania nieruchomosciami. W nasze rece
trafito wiasSnie 17 stronicowe sprawozdanie z dzia-
talnosci ZGN w Dzielnicy Srédmiescie za rok 2008.
Znamy ten Zarzad, bo spotykamy sie réwnie cze-
sto co niechetnie - gtdbwnie za sprawa negocjacji
czynszow. Przez lata (podobno zapomniano o
nas), a by¢ moze ZGN miat inne, nieznane nam
zadania i postanowiono uregulowaé sprawy czyn-
szOw podnoszgc je wielokrotnie. Sprawy te znamy
az nazbyt szczegbdtowo, tak jak i ,przyjazne” nego-
cjacje z niektérymi przedstawicielami tego Zakta-
du. OpisywaliSmy juz wnioski Zarzgdu o odsuniecie
od negocjacji czynszowych osoby, ktéra podejmo-
wata préby psychicznego ztamania i zmiekczenia
wezwanego (czytaj niegodnego) przedsiebiorcy.
Wstep ten nie sugeruje zadnych wnioskéw, bo naj-
pierw zapoznajmy sie z treScig osiggniec.

ZGN administruje nieruchomosciami w 100% be-
dacymi wiasnoscig m.st. Warszawy i nieruchomo-
Sciami wspodlnymi, gdzie miasto posiada swoje
udziaty. To zdanie cytujemy dostownie, ale brakuje
nam tu jednego wyrazu. ZGN administruje
...nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych miasto
posiada WIEKSZOSCIOWE udziaty. Byé moze jesz-
cze istnieje jakas wspdlnota, ktéra nie wie co chca
jej mieszkancy i ,woli” poddac¢ sie woli urzedu. Ta
uwaga dotyczy mieszkancow, bo lokale uzytkowe
ZGN pozostawia sobie ,w zarzadzie”. Dochody z
administrowania nieruchomosciami wspoélnotowy-
mi zrealizowano w 64 %, czyli za droga to byta ad-
ministracja dla wspélnot i wiejg jak im tylko prawo
pozwoli. W 2007 r. administrowano 560 wspélno-
tami, a na koniec 2008 juz tylko 160-cioma. lle do
dzi$ zostato? By¢ moze ,w Scisle okreSlonych przy-
padkach” miasto informuje mieszkancow, ze
mieszkan i lokali nie sprzedaje, bo to powoduje
spadek dochodow ZGN - jakze potrzebnych docho-

dow - znajdziemy dale;j.

W odpowiedniej tabelce czytamy, ze pustostany
lokali uzytkowych wynosza 28,5 tys. metrow kwa-
dratowych. Czy nalezy sgdzi¢, ze ponad 270 lokali
stato pustych w oczekiwaniu zastygtych? | nie byto
Z nich czynszu? Znamy lokale nieczynne i dwa lata
i diuzej. Wystarczy przyktad z naszego podwoérka:
lokal dawnej restauracji; powiedzmy ,Krokodyl”
pozostawit zadtuzenie miastu w wysokosci az 21
milionéw. | jak sie domySlamy, pienigdze te
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(czesto odsetki wieloletnie) nie sg do odzyskania.

O skutecznosci polityki czynszowej dowiadujemy
sie z dziatu ,dochody”. Plan ,Sciggania” czynszow
w lokalach uzytkowych wykonano w 114%, a bio-
rgc pod uwage sporg grupe pustostandow, niepta-
cacych i zalegtych to ho-ho i jeszcze wyzej plan wy-
konano. Czy oznacza to, ze celem polityki urzedo-
wej jest maksymalizowanie czynszow? Wydaje sie
ze to odpowiedz wiasciwa. Mozemy jg rozszerzyc,
ze nie tylko o czynsze przedsiebiorcow tu chodzi,
ale i czynsze mieszkancéw podniesione w tym ro-
ku 0 300%. | zaden system ulg nie bedzie do kon-
ca sprawiedliwy i nie zapobieze wielkiemu rozgory-
czeniu szczegOlnie wsrdd ,starych” warszawiakow.

W dzielnicy Srodmiescie najwiecej dochoddw
otrzymuje ZGN z tytutu czynszéw lokali uzytkowych
- za 2008 r byta to kwota w wysokosci 101 milio-
now ztotych. Tu wiec jest ta kura, co znosi ztote
jaja, jak mawiat jeden z dawnych burmistrzéw.

Do osiggnie¢ wymiernych zaliczono wzrost lokali
zdanych (z 240 do 322) co cieszy urzedowe serce,
bo nie ma spraw sadowych o zalegtosci, tylko sami
pokornie oddali klucze.

Na zakonczenie jeszcze kilka cyfr.

taczne dochody ZGN za rok 2008 wyniosty 203
miliony zt i jak wyzej wspomnieliSmy, prawie poto-
we tej kwoty daja przedsiebiorcy opfacajac czyn-
sze lokali uzytkowych.

Wydatki za 2008 rok wyniosty 194,8 milionow,
czyli wypracowano ,zysk” prawie 10 milionow (!!!).
W tym miejscu wypada dodaé, ze we wspomnia-
nych wydatkach mieszczg sie wynagrodzenia 0so-
bowe, nagrody, zasgdzone renty, wynagrodzenia
dodatkowe, skfadki, zakup materiatéw, energii po-
droze stuzbowe, szkolenia itp. co kosztowato ok.
50 milionéw. Minimalnie liczac 1/4 wydatkéw to
koszty prowadzenia ZGN.

W ,okresie sprawozdawczym” wykonano remonty
nieruchomosci komunalnych tylkow 77% , za to w
100% wykonano plan w zakresie robo6t drogowych,
brukarskich (nie zwigzanych z budynkami).

Absolutorium Zarzadowi ZGN udzielono, sprawoz-
danie moze nie kazdy czytat, bo mogto by pasc¢ py-
tanie, jakie to priorytety brukarskie sg najwazniej-
sze w dziatalnoSci tej jednostki, ktérg jak wiele
agend takze rzadowych, z Narodowym Funduszem
Zdrowia na czele, uwazamy za zbedng. Kura znosi

ztote jaja - w btoto ulicy zabytkowej oczywiscie.

Dr’zewoclniczch Sfowarﬂzqszenio poman DopowsLi e-mail: sppwik@qgmail.com



